Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)

(§ 11 BauNVO)

geplante Einzdunung

Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik MaRzahl in Metern

Photovoltaik Photovoltaik-Modulreihen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Sonstige Planzeichen

-
L

Plangrundlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

645 Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummern

Hoéhenschichtlinien (5 m Hohenunterschied)

Bestand: Mastful’ oberi. Stromleitung

Z:\1491_Veitsbronn_PV Aquiso\3_Zeichnung\1491 Veitsbronn

PRAAMBEL

Die Gemeinde Veitsbronn erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenacker” als
Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 17.06.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:2.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanr § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

22

23

24

25

5.2

7.2

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik*
geman § 11 Abs. 2 BauNVO.

In den Sondergebieten sind freistehende und aufgestanderte Photovoltaikanlagen (Modultische)
zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Sie sind ohne Fundamente mittels Stahlprofilen im
Boden zu verankern.

In den Sondergebieten sind Gebaude und bauliche Anlagen zuléssig, die der Aufnahme
technischer Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter) und die fir den Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ 1 (maximal zuléssige versiegelte Flache) betrédgt 20 vom 100 (GRZ
0,20).

Die Grundflachenzahl GRZ 2 (maximal zuléssige uberdachte Flache) betragt 75 vom 100 (GRZ
0,75)

Die Grundflache von Betriebsgebduden (Trafostationen, etc.) darf innerhalb des jeweiligen
Sonstigen Sondergebietes eine Grundflache von 300 m2 nicht Uberschreiten.

Die Modultische durfen eine maximale Héhe von 3,5 m, bezogen auf die bestehende
Geléndeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Gberschreiten.

Die Oberkante der Betriebsgebdude darf eine H6he von 3,5 m, bezogen auf die hdchstliegende
bestehende Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Dauer der baulichen Nutzung

GemanR § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik auf 31 Jahre beschrénkt, gerechnet ab dem Tag der
Rechtskraft des Bebauungsplans. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist sind die Fl&chen in ihren
Urzustand zuriickzuversetzen. Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Die Flache des Sonstigen
Sondergebietes wird dann als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Sollte die Nutzung als Photovoltaikanlage zu einem friheren Zeitpunkt dauerhaft enden, ist der
ursprungliche Zustand der Fl&chen innerhalb von 1,0 Jahren nach Beginn der Nutzungsaufgabe
wiederherzustellen. Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden dann als Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

Griinordnung

Die grinordnerischen MaRnahmen sind spétestens in der ndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Photovoltaikanlage umzusetzen.

Die nicht versiegelten Flachen im Sondergebiet sind als extensives Grunland zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine Gras-Krautermischung (Verhaltnis: 70%/30%) zu verwenden.
Es ist ausnahmslos autochthones Saatgut aus der Ursprungsregion 12 ,Frankisches Hugelland®
zur Einsaat zu verwenden.

PflegemalRnahmen: Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter
Berucksichtigung der Vegetationsentwicklung mind. 2-mal pro Jahr zu méahen oder durch eine
extensive Beweidung zu unterhalten. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht
zulassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Zur Entwicklung eines Extensivgrinlandes ist ein Schnittzeitpunkt ab Mitte Juni (15. Juni)
festgesetzt. Optional ist eine Beweidung ab 1. Juni méglich.

Einfriedungen, Zaune

Es sind ausschlieRlich Draht- und Stabgitterzaune mit einer max. Héhe von 2,5 m bezogen auf die
angrenzende Gelandeoberflache zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Geléandeoberflache ist
ein Mindestabstand von 15 cm einzuhalten. Durchlaufende Zaunsockel sowie Mauern,
Dammschittungen oder sonstige Aufschittungen zur Einfriedung sind unzulassig. Die Einfriedung
darf nur die Modulflachen umfassen.

Wasserhaushalt

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern.

Erforderliche Bodenbefestigungen (z.B. Zufahrten) sind in versickerungsfahiger Ausfiihrung
auszubilden.

Die Verwendung von Materialien, die zu negativen Einflissen auf Boden oder Grundwasser
fuhren kénnen (z.B. Auswaschung von Schwermetallen), sind im Plangebiet nicht zulassig. (z.B.
Verzinkte Stahltréger, wenn diese ins Grundwasser reichen).

Hinweise

i

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. den
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser* (TRENGW) sind zu beachten.

Das Entwasserungsnetz der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist in seinem
Bestand und seiner ungestorten Nutzung zu sichern.

Uber eine eventuelle Benutzung von StraRengrundstiicken durch Leitungen sind vorab
entsprechende Nutzungsvertrage zwischen dem Straflenbaulasttrager und dem Leitungsbe-
treiber abzuschlief3en.

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemaéafe Bewirtschaf-
tung kann es zu Staubemissionen, -immissionen und einer Gefahrdung der Module durch
Steinschlag kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen. Dieses ist
vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern zu dulden.

Das Landratsamt Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind umgehend zu informie-
ren, wenn im Zuge der Baumafinahmen in den betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsfla-

chen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Bei der weiteren

Vorgehensweise sind dann die Vorgaben der vorgenannten Behorden zu bericksichtigen.

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen

werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke etc.

sind bei der Stadt langenzenn wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Die Gemeinde Veitsbronn hat in der Sitzung vom 22.02.2024 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenécker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 28.03.2024 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenacker*
in der Fassung vom 17.06.2024 hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 52 ,Solarpark Saugra-

benacker” in der Fassung vom 17.06.2024 hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefun-
den.

4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenacker” in der Fas-
sungvom ............... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenacker” in der Fas-
sung vom ............... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...............
bis ............... offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Veitsbronn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan Nr. 52 ,Solarpark Saugrabenéacker* gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM .....coieennnn als Satzung beschlossen.

Veitsbronn, den .............

(1. Burgermeister Marco Kistner)

7) Ausgefertigt

Veitsbronn, den .............

(1. Burgermeister Marco Kistner)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 52 ,Solarpark Saugraben-
acker‘wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Veitsbronn, den .............
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Gemeinde Veitsbronn
Nurnbergerstralde 2
90587 Veitsbronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52
Solarpark Saugrabenacker
mit integriertem Grinordnungsplan

Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:

DIN A1 19.07.2024 14:40:56 17.06.2024 1491-VE-01
TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:

Brahm, Fleischhauer, Merdes

Vorentwurf

Rainer Brahm Unterschrift des Planers:

Nicolas Schmelter

Pillenreuther Str. 34
90459 Nurnberg

Tel. (0911) 999876-0
Fax (0911) 999876-54

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Amtsgericht Nurnberg PR 286  info@tb-markert.de
USt-IdNr. DE315889497 https://www.tb-markert.de




